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CASAN

WOHNEN AM FASANENPLATZ 3
74080 Heilbronn

16 Wohnungen 1 realgeteiltes Haus Beheizung & Warmwasser
14 Tiefgaragen-Stellplatze mit gemeinsamer mit Luft-Warmepumpe;
2 AuBen-Stellplatze Tiefgarage Photovoltaik auf dem Dach
SW

PROJEKTENTWICKLUNG | WOHN-, GEWERBE- & STADTEBAU

Bautréager: BECHTLE & WIDDER GmbH & Co. KG | SchubartstraBe 14 | 74076 Heilbronn
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In den vergangenen 10 Jahren ist auf dem ehemals " T A% 4T ‘Jfl
brachliegenden Areal am Fasanenplatz ein modernes B o el i
Wohnquartier entstanden. Inzwischen ist das Quar- W | _' ' _I, —
tier zu Uber 55 % bebaut und bewohnt. Die zeitlose, i _l _E K ’7’ -
moderne Flachdach-Architektur und die hochwertige _!_ "'f

Gestaltung der AuBenanlagen haben das Quartier zu

einer begehrten Wohnadresse in Heilbronn gemacht. E ?\
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Bebauung: im Bau: % -
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Geplante kinftige Bereits abgeschlossene
Bebauung: und bewohnte Bebauung:

@ FASAN 2 FASAN 40
@ FASAN 70 @ FASAN 50
@ FASAN 72 FASAN 60
@ FASAN 74 BO80
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Sicherlich ist es nicht nur der optischen Qualitat zu
verdanken, dass viele Menschen am Fasanenplatz
wohnen mdchten. Die unmittelbare Nahe zu Kinder-
garten, Schulen und zu einem vielfaltigen Einzelhandel,
aber auch die Nahe zur Innenstadt — mit dem Fahrrad,
dem Auto und dem &ffentlichen Personennahverkehr
- sind GrUnde, gerne am Fasanenplatz wohnen und
leben zu wollen.

Zeltlose und
moderne
Architektur.

Die Wohnbebauung am Fasanenplatz mit den pri-
vaten Garten, der SpielstraBe und den einsehbaren
Zuwegungen bietet Sicherheit. Im FASAN schlafen
Sie ruhig und entspannt. Sie kaufen zum Fruhstick
zu FuB frische Brétchen, Butter und Marmelade und

fahren anschlieBend mit dem Fahrrad in knapp ASAN 60
5 Minuten in die Innenstadt. So entspannt ist das
Wohnen am Fasanenplatz. FASAN 40
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WOHNEN IN GUTER
NACHBARSCHAFT

Die Nachbarn in der GrinewaldstraBe und im
Kreuzgrund wissen, wieso sie sich flr diesen
Standort entschieden haben: hier ist alles
ruhig und Uberschaubar. Ein- und Zweifami-
lienh&user mit schdénen Garten und ruhigen
AnliegerstraBen pragen diese Nachbarschaft.
Kinder kdnnen noch auf der Stra3e spielen.
Und direkt angrenzend laden beschauliche
Wege entlang der Felder und Schrebergarten
zum abendlichen Spaziergang ein.

... ZU FuB

mannsit

L
FIorian—Ge\/er—St%

_/:'_: B 39
E— POQ_\/

Starenwe

Hanse,

Béacker
Zahnarzt J

Real-
schule

.. HN-
BOCKINGEN

Béacker

SLK
Kliniken

KiTa
Holunderweg

|\

\ Gesundbrunnen

—

Freibad

—_—

™ XXXLutz

Rieger

Pflanzen
Kolle
Mobel

B39 —

{//—J\

o \@
S (@O
KarlMarb.Str.j\/
Neckartalstr. L 1100
——

FASAN

WOHNEN AM FASANENPLATZ

e
w .
. & Metzger,
N lees 2

-C Str. Kinderd

=
N

Aral
Rewe togo

Sonnen-
brunnen

& ?/Arzt



Nachbarschatft:
modern una

# , > gewachsen.
“

i

0

»
i

4_,

J
A

i

/

—— .
' /
/ |
| y
/ J

i
Wi /.

4l

Das INTRO am Eingang des Wohnquartiers FASAN
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Blick durch die BO80-Innenhéfe auf GriinewaldstraBe

BO80 an der GriinewaldstraBe
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... mit dem Fahrrad ...

LAGE
IM STADTGEBIET

gute Wohnlage:
urban und zentral, naturnah und ruhig

mit dem Rad 10 Minuten bis ins Zentrum
(Rathaus/Marktplatz)

Stadtbahn-Haltestelle zu Ful3 7 Minuten;
von dort 6 Minuten bis ins Zentrum

Bus-Haltestelle zu Fu3 1 Minute;
von dort 10 Minuten ins Zentrum

Backer, Metzger, Supermérkte, Arzte, Apotheken:
zu FuB 2 - 5 Minuten

Grundschule & Kinder-Tagesstatten
in direkter Nachbarschaft

Realschule & Gymnasium
mit dem Rad 7 bzw. 10 Minuten

Wohnen rund um den griinen Fasanenplatz
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\Wohn- und
Wissensstadt
am Wasser.

KEREI SEIT 1815

Der Bollwerksturm am Ende der Gastro-/Neckarmeile

Eines von vielen tollen Lokalen: Pfeffer Lebensmittel + Feinkost

Moderne Architektur im Bildungscampus
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Heilbronn mit dem Auto ...

STANDORT
HEILBRONN

Heilbronn ist das Oberzentrum der Region
Heilbronn-Franken — eine der dynamischs-
ten GroBstadte Deutschlands — und liegt
zwischen den Ballungsraumen Stuttgart im
Suden und Heidelberg/Mannheim im Nord-
Westen, umgeben von Weinbergen, im land-
schaftlich reizvollen Neckartal.

Die Stadt Heilbronn hat ca. 132.533 Einwoh-
ner, der Landkreis Heilbronn ca. 351.620 Ein-
wohner. Insgesamt ca. 484.153 Einwohner
(Quelle Stadt Heilbronn 31.12.2023).

Heilbronn liegt direkt am Autobahnkreuz

A 81/ A 6 und bietet kurze Wege zu anderen
Stadten: Stuttgart ca. 55 km, Heidelberg ca.
69 km, Mannheim ca. 83 km, Walldorf (SAP)
ca. 50 km, Kiinzelsau (WURTH) ca. 48 km.

Der Bahnhof bietet eine hervorragende Anbin-
dung an das internationale Schienennetz Uber
Stuttgart, Mannheim, Wirzburg.

Mit den Stadtbahn-Linien erreicht man ohne
Umstieg Karlsruhe + Ohringen sowie
Mosbach + Sinsheim.

|10

Lidl/Schwarz
Hauptverwaltung

Mannheim
Heidelberg

< Frankfurt )
SAP Walldorf 50 km

A6

Deutsche

\\ Ballinger H6
Post .
B39 %Ie Audi lpai: Kl-
Innova-
\

N
\M/_\B N
Bad
Wimpfen A\

A Mosbach A

Bad Wiirzburg
Friedrichshall
Q Schwarz-
> Projekt-Campus
()
&
)
\ A 81
AB-Ausfahrt
Heilbronn/ Neckarsulm

Untereisesh.

Inte}s%o

Karlsruhe
- Pforzheim

/'/W
B 293

\

R

S

"

Lauffen
Schunk

Ludwigsburg

FASAN

WOHNEN AM FASANENPLATZ

w

%

NECKA

ipple
HEILBRONN
B 27 /
L—
I/&
| A

S
)

{‘ Talheim E K

AB-Ausfahrt
Heilbronn/
Neckarsulm

Bechtle
IT
Lidl
Schwarz

AB-Kreuz
Weinsberg

—

<N
B 39 A6 KNﬁm?erg L
Unzelsau p
\‘\ V/Ziehl-Abegg 45 km
A Niirth 50 km

Weinsberg

AB-Ausfahrt

Weinsberg/

Ellhofen

B 27

) B 339\
VP T

3 AB-Ausfahrt
HN/Unter-
gruppenbach

Unter-
gruppenbach

Magna

Porsche 50 km
Mercedes 60 km
€ Stuttgart

v/

Abstatt



Der Neckar
verbindet die
City flie3end.

Blick Uber den Neckar in Richtung Friedrich-Ebert-Briicke
. Das Marrahaus bietet Gastronomie, Kino und Arztpraxen

Mittagspasue an den Stufen zum Neckar mit Blick aufs Theaterschiff
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Heilbronn im Stiden von Deutschland.

Zu den groBten Arbeitgebern der Region
zahlen die SCHWARZ-Gruppe (LIDL/KAUFLAND),
AUDI, die WURTH-Gruppe, BOSCH und die
SLK-Kliniken.

Heilbronn bietet eine beachtliche Zahl an

Hochschulen & Forschungszentren:

Hochschule Heilbronn fur Technik, Wirtschaft

und Informatik

Bildungscampus der Dieter Schwarz Stiftung:

- TUM School of Management

- Duale Hochschule Baden-Wrttemberg

- Center for Advanced Studies

- Akademie fUr Innovative Bildung und
Management

- insgesamt knapp 10.000 Studierende

(Quelle Heilbronner Stimme 01.06.2022)

Ecole 42 Heilbronn (Programmierschule)

Fraunhofer-Institut, Steinbeis-Zentren

Mit dem Zukunftspark Wohlgelegen hat Heil-
bronn auch einen Standort fur Hochtechnolo-
gie-Unternehmen aus den Bereichen Medizin-
technik, Umwelttechnik und Informatik.

2021 hat Heiloronn den Zuschlag fur den

Innovationspark Kinstliche Intelligenz (Ipai)
Baden-W(urttemberg erhalten. . N
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Die Kilianskirche ist eine gotische Hallenkirche aus Sandstein

Blick Uber das nachtliche Heilbronn

KaiserstraBe, im Vordergrund Wochenmarkt auf dem Marktplatz
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Schnittpunkt
von Tradition
und Moderne.
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Ipai: das gréBte Okosystem fiir Kiinstliche Intelligenz (KI) in Europa
Die Plaza im Zentrum des Ipai (Innovation Park Artificial Intelligence)
Die experimenta: Deutschlands gréBtes Science Center
GebUndelte Krafte auf dem Campus: TUM und ETH Zirich

Der Bildungscampus beherbergt auch die Campus Founders
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WOHNFORMEN
IM FASAN 3

Das Gebaude FASAN 3 liegt am neu entstehenden,
mit Baumen, Hecken und Grasern begrinten
Fasanenplatz. Alle Wohnungen mit Aufzug bequem
und barrierefrei erschlossen.

Die Wohnbereiche samt der offenen Kichen liegen
jeweils an schénen blickgeschutzten Loggien, die
Privatsphare und Ruckzug bieten. GroBzugige,
bodentiefe Verglasungen sorgen fur helle, freundliche
Raume.

Stylische Kiichen mit Kochblock und elegante Uber-
eck-Verglasungen schaffen ein besonderes Design.

Die Penthouses zeichnen sich durch weitlaufige
Dachterrassen und eine beeindruckende Raumhdhe
von 3,50 m in den offenen Wohnbereichen aus.

Ein stilvolles Gesamtensemble mit exklusivem,
architektonisch hochwertigem Charme.
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FASAN 3

16 Wohnungen

1 x 2-Zimmer-Wohnung
ca. 45 m?

4 x 2-/3-Zimmer-Wohnung
ca. 54 m?

7 x 2-/3-Zimmer-Wohnung
ca. 59 m?

2 x 3-/4-Zimmer-Wohnung
ca. 117 m?

2 x 3-Zimmer-Penthouse
ca. 101 m?
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ARCHITEKTUR &
BAUWEISE
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Massivbau mit Stahlbeton-Decken, Kalksandstein-
AuBenwénden und massiven Wohnungstrennwan-
den, im Treppenhaus Stahlbeton-Fertigteil-Treppen

Fassade als Warmedamm-Verbund-System,
Putzfassade & Stahl-Gelander

Reprasentativer Eingangsbereich, Boden- und
Treppen-Belag in Natur- oder Werkstein

barrierefreier Zugang: mit dem Aufzug zu allen
Wohnebenen

Raumhdhen 2,50 m, in den Penthouses 3,50 m
in den Wohnbereichen

FASAN 3|| KW 55, EnEV 2009
KAW 70, EnEV 2009

EnEV 2009 (Neubau)

EnEV 2009 (Altbau)

0 25 50 75 100 125

groBe, bodentiefe Fenster sorgen fir sehr helles,
lichtdurchflutetes Wohnen

Sonnen- und Sichtschutz in den Wohnbereichen
durch auBenliegende Raffstores mit Aluminiumla-
mellen, Schlafraume und Bader mit Rollladen

- Waschmaschinen-Anschluss wahlweise in den

Wohnungen oder im Waschmaschinenraum im UG

- fur jede Wohnung je ein Keller-Abstellraum

komfortable Tiefgarage mit Vorrlstung fur
E-Ladestationen

- abgeschlossener Fahrradraum Uber Tiefgarage

erschlossen; 2 Fahrrad-Stellplatze je Wohnung

Durchschnittl. Verbrauch
der Hauser bis 1984

150 175 200 225 >250

Vereinfachte Darstellung des Jahres-Primarenergieverbrauchs in kWh/(m?2a)
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AUSSTATTUNG &
QUALITAT

FuBbodenheizung in allen Raumen;
Haupt-Badezimmer zusétzlich mit elektrischen
Bad-Heizkdrpern

Eiche-Parkett & groBformatige Fliesen

Balkone & Terrassen mit Holzbelagen

Elektro-Schalterprogramm JUNG A550

- Video-Sprechanlage je Haus;

Monitor in jeder Wohnung

Glasfaser-Breitband bis in jede Wohnung

| 20

moderne, hochwertige Design-Badezimmer

- Waschtische: Duravit Vero

- wandhangende WCs: Duravit Starck Il

bodengleiche Duschen: gefliest mit Duschrinne

- Armaturen: Hansgrohe Talis S

Ausgezeichnete Qualitat

Viele der im FASAN verwendeten Produkte sind
mit renommierten Preisen ausgezeichnet worden
wie dem IF Design Award und dem Red Dot
Design Award.

Sie Uberzeugen in ihrem Look ebenso wie im
Alltag — durch Design, Langlebigkeit, Qualitat und
Funktionalitat.

DESIGN
AWARD

reddot award
winner

Baubegleitende Qualitatssicherung

Damit ein qualitativ anspruchsvolles Konzept auch
qualitativ hochwertig umgesetzt wird, bedarf es
guter Partner und Handwerker. Und weil wir nichts
dem Zufall Uberlassen, wird die Qualitat unserer
Partner und Handwerker baubegleitend durch
Sachverstandige des Bauprifverbands Stdwest
BPS gesichert.







AUSSTATTUNG
WOHNUNGEN
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Schalterprogramm
Jung A 550, smarthome ready

Bodenfliesen
Beispiel

Vollholz-Massivparkett (Eiche)
Beispiel leiterartig

Tir- und Fenstergriffe
Hoppe Amsterdam

—

Wandfliesen
Beispiel
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AUSSTATTUNG
BADER
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wC
Duravit Starck Il

Armatur
Hansgrohe Talis ,S*

Waschtisch
Duravit Vero
45 x 35 cm

Waschtisch
Duravit Vero
85 x 49 cm






BECHTLE & WIDDER
GMBH & CO. KG

Bechtle & Widder ist ein renommierter, inhaber-
gefUhrter Projektentwickler und Bautrager mit
Sitz in Heilbronn.

Seit 2001 projektieren und bauen wir hochwer-
tige & nachhaltige Wohnhauser, Gewerbeflachen
und Stadt-Quartiere in anspruchsvoller Architek-
tur und solider Bauqualitat.

Bw | ; » ' e ntWI C kl u n g H3 im Neckarbogen (BUGA-Gelande), Heilbronn

| ]
pBaoEKgNlr;vl\:rml'NeE\wgﬁ (ﬂRIBBSTDADEB% Se I't 2 OO '1 H1 im Neckarbogen (BUGA-Gelande), Heilbronn
VIU, Heilbronn
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BECHTLE & WIDDER

PROJEKTENTWICKLUNG | WOHN-, GEWERBE- & STADTEBAU

Entwickler des Gesamtquartiers: BECHTLE & WIDDER GmbH & Co. KG | SchubartstraBe 14 | 74076 Heilbronn | Fon: 07131 3901322 | www.bechtle-widder.de

Stand 5/2025

Die lllustrationen in diesem Prospekt sind unverbindlich. Die Abbildungen enthalten Sonderwiinsche. Ausstattung siehe Baubeschreibung.



